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Москва, Марьинский бульвар, вл. 32 



ОБЩЕЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 
• Площадь ЗУ: 0,37 га Долгосрочная аренда (49 лет) + 0,23 га. 

Краткосрочная аренда (11 месяцев); 
• Арендуемая площадь - 4 232 кв.м; 

• Количество этажей – 3 

• Бассейн – 25 метров; 
• Высота потолков: 1 этаж – 3,9 м; 2 этаж – 3-6,35 м; 3 этаж – 3,15 м; 

• Наземный паркинг – 24 м/м; 

• Электрическая мощность – 450 кВт; 
 

ЗАВЕРШЕНИЕ ОБЪЕКТА 

• Ключевые оставшиеся работы - внутренние инженерные системы, 
благоустройство; 

• Общий бюджет достройки - ~ 100 млн. рублей (с НДС); 

• Готовность - 3 квартал 2016 г. 

 
ПАРАМЕТРЫ АРЕНДЫ 

• Оферты - получены оферты от ведущих фитнес-сетей Москвы; 

• Арендный доход - ~ 43 млн. рублей, не включая НДС; 
 

КОММЕРЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 

• Цена в состоянии «как есть» - 250 млн. рублей (59 тыс. руб./кв.м.); 
• Структура сделки - продажа юр. лица; 

• Доходность – не менее 11 %. 



• Адрес: Марьинский бульвар, вл. 32 

• Расстояние от: м. Братиславская - 1 
км или 7 минут; м. Марьино - 1,2 км 
или 9 минут 

• Расстояние до: Волгоградский 
проспект - 6,5 км; Каширское шоссе - 
7 км; МКАД - 7 км; ТТК - 9 км; Садовое 
Кольцо - 15 км 

• Основные транспортные магистрали 
района: Люблинская улица, Донецкая 
улица, Братиславская улица, улица 
Верхние поля 

• Транспорт железнодорожный: в 
пешеходной доступности от ФОК 
МАРЬИНО расположена платформа 
Перерва, откуда движутся поезда в 
Московско-Курском направлении, 
Рижском и Смоленском 
(Белорусском). 



• ФОК МАРЬИНО – расположено в самом большом по численности населения районе Москвы (р-н 
Марьино) – 251 522 человек 

• В радиусе 1 км – от ст. м. Братиславская до Марьинского бульвара проживает около 108 тыс. человек 



ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

1 этаж 



ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

2 этаж 



ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

3 этаж 
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ВИЗУАЛИЗАЦИЯ 


